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INDLEDNING

Helsinggr Kommunes enestaende fysiske rammer er et godt udgangspunkt for at styrke og
udvikle en attraktiv boseetningskommune. Vi har fantastiske rekreative veerdier med skov,
kyst og abent land, samt landsbyer og byomrader med store kvaliteter. Helsinggr har som
kpbstad unikke kvaliteter, og bl.a. de seneste ars satsning pa kultur har gget tilflytningen til
kommunen.

Helsinggr Kommune er ikke alene om at ville vaere en god bosaetningskommune, men vi har
forudsaetningerne for at lykkes ved at udvikle nye attraktive byomrader, der tager udgangs-
punkt i og bygger videre pa byomradernes eksisterende kvaliteter.

Politikken for bosatning og boligudvikling szetter de overordnede mal. Bosatnings- og bo-
ligpolitikken er bade for dem, der allerede bor og lever i kommunen, og dem vi gnsker at
tiltreekke. Boszetnings- og boligpolitikken skal sikre:

e \Variation i boligtyper og -stgrrelser, bade i eksisterende og fremtidigt byggeri
e Attraktive boliger til de malgrupper vi gerne vil tiltraekke og fastholde

e At omdannelsesomrader i byerne udnyttes bedst muligt og skaber byliv

e At de forskellige lokalomraders eksisterende kvaliteter fremhaeves og udvikles

Politikken skal give klarhed for kommunens nuvaerende og kommende borgere om, hvad vi
betragter som vigtige elementer og kvaliteter i en god by- og boligudvikling, og hvordan vi
gnsker at understgtte bossetningen.

Bosaetnings-og boligpolitikken giver ligeledes mulighed for, at vi kan give professionel ser-
vice og veere konkrete i vores krav over for bygherrer og investorer der vil bygge nyt eller
omdanne eksisterende byomrader. lIkke mindst skaber det et godt fundament at prioritere
indsatser og projekter ud fra.

Bosaetnings-og boligpolitikken er vedtaget i Helsinggr Byrad 26. august 2019.
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PROCES OG METODE

By-, Plan- og Miljgudvalget satte umiddelbart efter sin indtraaden gang i udviklingen af en
bosaetnings- og boligpolitik. Det er udvalgets indledende workshop i foraret 2018, der dan-
ner grundlaget for politikkens indhold. Til workshoppen drgftede udvalgsmedlemmerne tre

hovedspgrgsmal:

1. Hvem bygger vi for?

2. Hvilke bokvaliteter kan vi tilbyde?
3. Hvor kan vi bygge og forteette?

Efterfelgende er flere udvalg og rad blevet hgrt i processen for at styrke politikkens afszet.

Det har veeret et politisk gnske, at politikken ogsa skulle inddrage kommunens borgere.
Derfor holdt Helsinggr Kommune et velbesggt dialogmgde i oktober 2018, hvor vi bade fik
indsigt i overordnede tendenser omkring boligudvikling og i borgernes behov og gnsker til
en bosaetnings- og boligpolitik. Processen har bade kvalificeret og udvidet politikkens ind-
hold.

Opsamlingen fra dialogm@det kan ses i det tilhgrende bilag.

Planstrategi 2015-2027

“Helsingor Kommune skal vare stedet, hvor
man velger at leve og arbejde, fordi man her
kan opna balance mellem arbejdsliv og fritid,
og her er plads til at realisere drommene.

Her er muligheder for oplevelser i byens rum
og for fysisk udfoldelse i naturen i det daglige.
Her tilbydes attraktive rammer for innovation
og tearksaetterlyst samt mulighed for at leve
drommen ud. Veltilrettelagte byomrader kan
medvirke til bedre sundhed samt storre okono-
misk og social baeredygtighed.”

Vores vej // Bosatnings- og boligpolitik // Side 4



FORMAL

Som kommune har vi et ansvar for det samfund, vi er en del af, og den jord vi bor pa. Derfor
er det helt overordnede formal, at vi teenker i baeredygtig byudvikling, nar vi vil fremme
bosaetning og gode boliger. Det handler bade om miljgmaessig baeredygtighed, om social
baeredygtighed og om gkonomisk baeredygtighed. lllustrationen nedenfor giver eksempler
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Miljpmaessig Social @konomisk
baeredygtighed baeredygtighed baeredygtighed
- Hensyn til / aktiv - Social ansvarlighed - Betalelige boliger for alle
tilgang til klima og natur - Blandet beboersammen- - Stabil byudvikling i takt med
- Beeredygtige materialer saetning behovet.
- Klimatiltag pa bygninger - Byrum og boliger der - Boliger med lave forbrugs-
og udearealer understotter faellesskaber og driftsudgifter
- Fremme CO2 fri - Lokalomrader med gode - Cirkulzer gkonomi i byggeriet
transportformer mgdesteder - Sikring af kommunens

skattegrundlag (gennem
tiltraekning af ressourcestzerke
borgere)

pa konkrete tiltag inden for de tre baeredygtigheds omrader.

Formalet med bosatnings- og boligpolitikken er todelt, da den har til hensigt bade at til-
traekke nye, ressourcestaerke borgere til kommunen og at fastholde eksisterende borgere.
Den er ogsa til for at styrke sammenhangskraften i kommunen. Det geelder bade i forhold
til at udvise social ansvarlighed, hvor vi sikrer boliger og boligomrader for alle aldre og alle
slags mennesker. Og i forhold til at sikre og styrke de kvaliteter, vi allerede har i Helsinggr
Kommune.

Denne politik omhandler bade bosaetning og boliger, idet de to elementer er gensidigt af-
haengige. Gode boligforhold og velindrettede byomrader sikrer, at de nuvaerende borgere
bliver boende og tiltraekker nye borgere til kommunen.
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MALGRUPPE

Politikken har til hensigt at sikre retningen for by- og boligudviklingen, bade for kommunens
egne borgere og for potentielle nye borgere. Bosatnings- og boligpolitikken henvender sig
til borgere i alle aldre, livsfaser og segmenter. Samtidig henvender politikken sig i lige sa hgj
grad til bygherrer, investorer og lokale virksomheder, sa de pa forhand ved, hvilke kvaliteter,
Kommunen prioriterer.

MAL

Bosaetnings- og boligpolitikken indeholder fem fokusomrader, der tilsammen medvirker til
at realisere bosatnings- og boligpolitikkens formal om at sikre baredygtig byudvikling i
Helsinggr Kommune. Der opstilles mal for alle fem fokusomrader, og for hvert omrade er
opstillet eksempler pa, hvordan bosaetnings- og boligpolitikken kan folde sig ud. Nogle til-
tag kan nemt igangsaettes, andre kraever yderligere analyser eller tveergaende strategier og
handleplaner. De fem fokusomrader er beskrevet pa de fglgende sider, og sammenfattet pa
illustrationen overfor.

Bosaetnings- og boligpolitikken fungerer som den overordnede ramme uden “udlgbsdato”.
For at politikken skal have en effekt, er det hensigten, at politikken fungerer som grundlag
for fremtidige politiske prioriteringer og i mere konkrete strategier og handleplaner, fx plan-

strategien, lokalplaner, grundsalg og byrumsprioriteringer.
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BOSATNINGS- OG BOLIGPOLITIKKENS
FEM FOKUSOMRADER
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MANGFOLDIGE BYOMRADER - BOLIGER FOR ALLE

MAL

VI VIL SIKRE GODE BOLIGOMRADER FOR ALLE KOMMUNENS BOR-
GERE

Boligen er udgangspunktet for de flestes verden og hverdagsliv. Det er her, vi skaber vores
hjem. Vi vil stgtte op om gode boliger for alle borgere — gennem hele livet og alle dets faser.
Helt overordnet skal vi sikre, at alle malgrupper og behov imgdekommes i den Igbende
byudvikling. For vi udvikler byen for borgernes skyld.

Derfor skal vi sikre, at kommunen kan byde pa en mangfoldighed af boliger, sa der er plads
til alle gennem tilstraekkelig variation i bade boformer, boligtyper, ejertyper, boligstgrrelser,
materialer og ikke mindst malgrupper. Vi skal sikre, at omraderne lige uden for hoveddgren
er trygge og sikre, og byder pa kvaliteter og liv, og at feellesskab understgttes.

Vi skal sikre at, at boligen ogsa bliver et godt udgangspunkt for hverdagen, ved at indtaenke
naerhed til bade natur og kultur, til institutioner, skoler, indkgbsmuligheder, infrastruktur og
mulige arbejdspladser. Alle vaesentlige elementer i det levede liv skal taenkes med ind, nar
vi udvikler eksisterende og skaber nye by- og boligomrader.

VI SKAL UNDERSTOTTE MANGFOLDIGHEDEN - OG GIVE PLADS TIL
DET ANDERLEDES OG NYTANKENDE

Vi skal sikre og styrke den sociale sammenhangskraft ved at skabe mulighed for, at menne-
sker mgdes og faellesskaber kan opsta og udvikles ud fra forskellighed - pa tvaers af livsvilkar,
interesser og alder.

Mangfoldigheden er et vilkar og en styrke. Derfor skal vi sikre, at kommunen som helhed og
lokalomraderne hver isaer ikke lukker sig om sig selv, men gennem mangfoldighed i bolig-
typer, ejerformer og boformer mv. muligggr blandede beboersammensatninger. Gennem
byggerier i indpasset skala, hensyn til nabobebyggelser, velplanlagte uderum og mgdeste-
der tilskynder vi, at mangfoldigheden bliver en tydelig kvalitet for kommunen.

Vi skal muligg@re nye mader at bo pa - byggefaellesskaber, bofaellesskaber, flergenerations-
huse, delegkonomiske Igsninger osv. — med respekt for de mange familietyper med forskel-
lige behov og raderum. Vi skal teenke kreativt, sa vi kan skabe boliger og livi den eksisteren-
de bygningsmasse, nye byomrader og omdannelse af eksisterende byomrader.
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VORES BOLIGER OG BOLIGOMRADER SKAL UNDERST@TTE
KOMMUNENS SOCIALE ANSVARLIGHED

Nar vi bygger mangfoldigt, handler det ikke alene om at skabe attraktive og spaendende
steder for Helsinggr Kommunes borgere og nytilflyttere. Vi gér det, fordi vores kommune
ogsa har et ansvar for at skabe gode rammer for alle kommunens borgere. Derfor taenker vi
de almene boliger aktivt ind i vores byudvikling og s@rger for, at eksisterende boligomrader
Igbende far bedre rammer og muligheder. Vi skaber gode forhold for bade svage og steerke
borgere, og for de skaeve eksistenser.

Vi skal g@re det attraktivt at flytte til en senioregnet bolig, nar behovet melder sig. Det skal
vaere muligt at bo billigt som ung eller studerende i Helsinggr. Det skal veere overskueligt at
finde en ny passende bolig, hvis kernefamilien brydes op. Nar vi sgrger for de enkelte mal-
grupper, skal vi stadig sikre mangfoldigheden, for det er i mgdet med hinanden at vi styrker
feellesskabet og ansvaret over for hinanden.

H\/ORDAN KAN VI OPNA MALENE?

Der skal tilstraeebes en varieret beboersammensatning i nye byudviklingsomrader og
generelt i de forskellige omrader i kommunen gennem krav om boligstgrrelser, ejerfor-
hold mv. med hensyntagen til den eksisterende boligmasse i de forskellige omrader i
kommunen.

e Fzlleshuse og feellesskabsstyrkende aktiviteter skal fremmes i eksisterende og nye bo-
ligomrader.

e Viskal udvikle og udbyde kommunens egne arealer, sa de lever op til gnsket om mang-
foldighed.

e Vivil udarbejde en strategi for placering og udvikling af almene boliger.

e Vivil udarbejde en plan for placering af senioregnede boliger og ungdomsboliger.

e Viskal ggre plads til byproduktion, erhverv i egen bolig mv. for at styrke innovation.

e Den gnskede udvikling af boszetningen skal understgttes gennem analyser af bl.a. den

eksisterende bygningsmasse, beboersammensatning og markedspotentialet.
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9 KULTURVARDIER OG
ARKITEKTONISK KVALITET

MAL

VI VIL BEVARE OG STYRKE HELSING@R KOMMUNES
KULTURMILIQER OG BYGNINGSARV

Kulturarven er en af vores st@rste styrker og en vaerdi skal der veernes om. Vi har en rig byg-
ningskultur med en staerk historisk identitet og mange veerdifulde bymiljger og bygninger.
De mange bevaringsveerdige bygninger og bymiljger ggr vores byomrader og landsbyer til
seerlige steder med individuelle kvaliteter, der bade er til glaede for kommunes borgere og
det stigende antal turister, der besgger Nordsjzelland.

Samtidig med, at der skal vaernes om bygningsarven, skal den ggres levende som en vigtig
brik i byudviklingen.

VI PRIORITERER NY OG SPANDENDE ARKITEKTUR, DER SPILLER
SAMMEN MED OMGIVELSERNES S4ARLIGE KVALITETER

Helsinggr Kommunes byomrader skal udvikles og fornyes med respekt for de szerlige kva-
liteter der er i de enkelte byomrader. Det betyder at der skal stilles krav til udformning af
udearealer og bebyggelse. Der kan med fordel udskrives arkitektkonkurrencer ved udvik-
lingen af nye byomrader og omdannelse af eksisterende omrader. En analyse af stedets
kvaliteter og en prioritering af hvad der er vigtigt i omradet er ngdvendig for at udvikle gode
byomrader.

Vores vej // Bosatnings- og boligpolitik // Side 10



HVORDAN KAN VI OPNA MALENE?

Vi vil opdatere kommunens arkitekturpolitik.

Vi vil kortlaegge, prioritere og sikre de vigtigste kulturmiljger.

Vi vil udpege bygninger og kulturmiljger af szerlig betydning for borgerne.

Vi vil udarbejde bevarende lokalplaner.

Vi vil bruge arkitektkonkurrencer i udviklingen af nye byomrader.

Vi vil stille forskellige krav til arkitektonisk kvalitet afhaengigt af hvilket omrade der be-
bygges (f.eks i bykernen, ved kysten eller i et erhvervsomrade)

Vi vil stille krav om 3D illustrationer og visualiseringer ved udvikling af nye bygge- og
byrumsprojekter.
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NATURVARDIER OG KLIMA

MAL

VI VIL BEVARE OG STYRKE NATURVARDIERNE OG
BIODIVERSITETEN | HELSING@R KOMMUNE

Helsinggr Kommune rummer store landskabelige veerdier. Varierede og kuperede land-
brugslandskaber, store skovomrader, og strande langs @resundskysten. Senest er store are-
aler blevet en del af Nationalpark Kongernes Nordsjzlland, og der er potentiale til at styrke
flere stgrre sammenhangende naturomrader, bade pa kommunale og privatejede arealer.
Naturveerdierne skal ogsa styrkes i byomraderne med udvikling af mere "bynatur” pa of-
fentligt tilgaengelige arealer, og "havenatur” hos de private grundejere. Der skal tages hand
om bevaringsvaerdige treeer i by- og landomrader.

VI VIL SIKRE KYSTEN | FORHOLD TIL KLIMAFORANDRINGER,

MED FOKUS PA REKREATIVE KVALITETER, OG OFFENTLIGHEDENS
ADGANG TIL KYSTEN.

Adgangen til naturoplevelser langs Helsinggr Kommunes 25 km lange kyststraekning er en
af vores stg@rste rekreative aktiver. | de kommende ar vil der blive etableret kystsikring pa de
mest udsatte dele af kyststreekningen bl.a. ved sandfordring. Kysten er dynamisk og zendrer
sig over tid. Helsinggr Kommune vil fremtidssikre de rekreative muligheder og adgangen til
kysten, for borgere og besggende.
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VI VIL BYGGE | RESPEKT FOR NATUREN, SA ARKITEKTUR OG BEBYG-
GELSE TILPASSES LANDSKABET OG STEDET.

Naturveerdier teet pa boligen tillaegges stor veerdi af kommunes borgere, og det er en af de
primaere grunde til at tilflyttere vaelger at bosaette sig i Helsinggr Kommune. Byudvikling pa
"bar mark” skal kun forega i tilknytning til eksisterende byomrader, og under hensyntagen

til natur- og landskabelige veerdier herunder eks. terraen, naturindhold og rekreative mulig-
heder.

VI VIL BYGGE KLIMAVENLIGT VED AT FREMME DE BEDSTE OG MEST
KLIMAVENLIGE L&ASNINGER

| Helsinggr Kommune vil vi fremme klimavenligt byggeri, fordi det er sund fornuft, og fordi
vi ogsa lokalt har et ansvar for at ggre vores bedste for de kommende generationer. Det
giver boligerne hgjere veerdi og lavere driftsomkostninger, bl.a. pa el og varme.

Klima og baeredygtighed skal vaere en integreret del byudviklingen, sa der er mulighed for
at udvikle de bedste og mest klimavenlige Igsninger i dialog med bygherre, eksempelvis:

o CO2 neutrale boliger, Plushuse

o Mulighed for grgn og aktiv livsstil

. Grgnne tage og facader, LAR Igsninger (lokal afledning af rengvand)
o Gode forhold for cyklister, eks. cykelparkering og cykelstier

. Ladestandere til el-biler

o Grgnne affaldslgsninger

o Vilde haver / havenatur / bynatur

HVORDAN KAN VI OPNA MALENE?

e Vivil udarbejde en strategi for gget naturindhold pa kommunale arealer.

e Vivil understgtte initiativer i Nationalpark Kongernes Nordsjalland.

e Vivil arbejde for @resund som nationalpark.

e Vivil stille krav om gget biodiversitet i lokalplanlaegningen, f.eks. LAR-Igsninger, grenne
tage / facader og brug af biofaktor beregning.

e Nar der byudvikles pa rekreative arealer skal der sikres nye borgernzere rekreative mu-
ligheder.

e Vivil styrke adgangen til skov, kyst og gvrige naturomrader med et udbygget stinetvaerk.

e Vivil fremme baeredygtigt byggeri — eksempelvis ved at bruge certificerings ordninger
og have fokus pa valg af byggematerialer.
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DEN TATTE BY - BOLIGER, BYRUM OG INFRASTRUKTUR

MAL

VI SKAL BO TAT, TAT PA BYEN, TAT PA NATUREN OG TAT PA
TRANSPORT.

Helsinggr Kommune har begraensede udbygningsmuligheder pa grund af sin unikke belig-
genhed. Kommunen har hav pa to sider, Esrum Sg som graense mod vest, og store skov- og
naturarealer, som omkranser byerne og i seerdeleshed Helsinggr. De store herlighedsvaer-
dier er enestaende, men saetter samtidig store begraensninger for en yderligere udbygning
af byerne. Fingerplanen opdeler kommunen i by- og landomrader, og sikrer at byudvikling
sker inden for eksisterende byzone.

Der er mange fordele ved at bo taet. Ved at have byens ”basisfunktioner” indkgb, dagtilbud
og skoler teet pa, kan man skabe rammerne for et godt hverdagsliv, og hvis det ogsa er mu-
ligt at have sin arbejdsplads eller uddannelses institution taet pa boligen, kan man bruge
tiden pa fritidsaktiviteter i stedet for pa transport. | Helsinggr Kommune er der rig mulighed
for at have et aktivt fritidsliv med natur- kultur- og idraet - tilgeengeligheden til disse mulig-
heder skal sikres og styrkes.

Omdannelse af eksisterende byomrader stiller krav til at ny bebyggelse indpasses i bystruk-
turen. | forhold til byomradernes udformning kan der veere udfordringer ved at bygge teet-
tere, uden at forringe eksempelvis udearealer og parkeringsforhold, ligesom den trafikale
infrastruktur er vigtig at taenke med fra starten. | den teette by skal muligheden for at be-
nytte baeredygtige transportformer styrkes. Disse og andre udfordringer ved forteetning skal
adresseres i projekterne fra starten, sa vi far byomrader der er gode at bo i.

VI @NSKER UDEOMRADER OG REKREATIVE BYRUM DER

GIVER MULIGHED FOR FYSISK AKTIVITET

Udeomrader og nem adgang til disse skal teenkes med ind ved etablering af nye boligomra-
der. Alle borgere skal have mulighed for og at have en aktiv livsstil, med udendgrs motions-

omrader og legepladser for alle aldersgrupper.
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VI VIL TILBYDE ALTERNATIVE BOKVALITETER OG MADER AT BO PA

| Helsinggr Kommune skal der veere plads til faellesskabet og plads til at eksperimentere
med nye mader at bo pa, herunder eksempelvis:

. Husbade

o Billige boliger, eksempelvis praefabrikerede boliger

o Bofzellesskaber og delegkonomi

o Ungdoms- og studieboliger

o @kolandsby

o Alternative boformer for zeldre, hvor der er indteenkt bade plads til den enkelte og
feelleskabet

Maden vi bor pa og er familie pa har forandret sig, og derfor skal boligerne vaere fleksible
og kunne leve op til skiftende behov.

Vi vil arbejde for at fa flere boliger der egner sig unge, og for at tiltreekke flere uddannelses
institutioner og arbejdspladser til kommunen. Hvis de unge kan fa en god bolig og har mu-
lighed for at uddanne sig eller arbejde her, bliver incitamentet til at blive i kommunen stgr-
re. Der er ligeledes stor efterspgrgsel pa senioregnede boliger i Helsinggr Kommune. Hvis
der bygges overskuelige, attraktive boliger til seniorer i lokalomraderne, bliver det muligt at
fraflytte de stgrre boliger, typisk villaer, sa familier med bgrn kan flytte ind.

H\/ORDAN KAN VI OPNA MALENE?

Byudvikling skal primaert ske ved omdannelse af eksisterende byomrader.

e Vivil udarbejde en strategi der afdaekker de forskellige muligheder for fortaetning i by-
erne.

e Der skal stilles kvalitetskrav til boligomradernes udearealer

e Vivil stille krav om vurdering af skygge- og indbliksgener ved nybyggeri

e Vignsker fokus pa trafiksikre skoleveje og god infrastruktur for de blgde trafikanter.

e Vignsker at fremme Cyklisme, bl.a. via cyklisthandlingsplanen.

e Vivil med en Smart city strategi sikre, at data og teknologi kan understgtte det gode
hverdagsliv

e Vivil understgtte, at nye bylivsinitiativer ogsa udvikles i lokalomraderne.
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LOKALOMRADERNES IDENTITET OG KVALITETER

MAL

VI VIL VARNE OM OG STYRKE DE STEDSSPECIFIKKE KVALITETER
Helsinggr Kommune byder pa mange szrlige steder. Vi har bade en af Danmarks flotteste
kpbstaeder, og vi har smukke naturomrader med skove, kyster og spandende landskaber.
Langs kysterne og inde i landet gemmer sig bade stgrre og mindre lokalsamfund med klare
og saeregne styrker.

Vi skal tydeligggre og styrke de kvaliteter, der ggr hvert enkelt sted til noget szerligt —i sam-
arbejde med lokale kraefter. Nogle steder giver det sig selv — andre steder skal vi arbejde
for, at omverdenen ogsa bliver klar over stedets kvaliteter. Vi vil stgtte op om at udvikle de
enkelte landsbyer og afgraensede bydele i kommunen.

VI VIL SKABE RAMMERNE FOR GODE F4ALLESSKABER

| LOKALOMRADERNE

Hvis vi gnsker at styrke de lokale faellesskaber, skal vi ogsa veere med til at danne de gode
rammer. Det g@r vi ved at saette krav til den made vi bygger og byudvikler, ved at lade kultu-
ren vokse i lokalsamfundene og ved at bibeholde centrale funktioner i naeeromraderne. | de
mindre samfund skal de kreative Igsninger for feellesskabet understgttes, sa civilsamfundet
ogsa er en staerk aktgr til at skabe en god kommune at bo i.

| Helsinggr Kommune er vi gode til at tage imod nytilflyttere, og det skal vi blive ved med,
gennem muligheder for at indga i nye feellesskaber.

H\/ORDAN KAN VI OPNA MALENE?

Vi gnsker at arbejde med strategier for udvikling af bysamfund og lokalomrader med
fokus pa stedsspecifikke kvaliteter, muligheder og udfordringer.

e Vignsker fokus pa faellesarealer, faelleshuse og muligheder for delegkonomi i lokalplan-
laegningen.

e Viskal vaere klar til at eksperimentere med nye lokale mgdesteder som borgerhuse, og
forsamlingshuse, der kan tiltraekke bredt.

e Vivil stille krav om egenartsanalyser i lokalplanlaegningen, der bl.a. vurderer bevarings-
vaerdig beplantning og grgnne strukturer.
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